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. Postanowienia ogodine

§1.

Nazwa Spotdzielni brzmi: Miedzyzakladowa Wiasnosciowa Spoldzielnia Mieszkaniowa
~S TAGIEWNA”

wnh =

§2.

Siedzibg Spétdzielni jest miasto Gdansk.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
Spotdzielnia liczy co najmniej dziesieciu cztonkdow.

§3.

Spotdzielnia dziata na zasadach okreslonych w niniejszym statucie, w ustawie z dnia 16
wrzesnia 1982 roku Prawo spdfdzielcze (tekst jednolity - Dz. U. z 2017 r., poz. 1560, z pozn.
zm.) oraz ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity -
Dz. U.z 2013 r., poz. 1222 z p6zn. zm.).

Zmiana statutu spofdzielni wymaga uchwaty walnego zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3
gtosow.

Zarzad jest obowigzany uchwate o zmianie statutu zgtosi¢ w ciggu trzydziestu dni od daty jej
podjecia do sgdu rejestrowego, zatgczajac dwa odpisy protokotu walnego zgromadzenia.
Zmiana statutu nie wywotuje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§4

Organem wiasciwym do publikowania ogtoszen spotdzielczych przewidzianych w przepisach
prawa jest ,Monitor Spétdzielczy” wydawany przez Krajowg Rade Spoétdzielczg, z wyjatkiem
ogtoszen zamieszczanych na podstawie odrebnych przepiséw w Monitorze Sgdowym i
Gospodarczym.

1.

§ 5.

Celem dziatalnosci Spdtdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej
czlonkdw i ich rodzin wynikajacych z posiadania przez nich wlasnosciowego spoétdzielczego
prawa do lokalu, jak réwniez prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej

mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

Dla realizacji celéw spoétdzielni, Spotdzielnia moze:

a. ustanawia¢ i przenosi¢ odrebng wlasnos¢ wybudowanych, lub nabytych przez
Spotdzielnie lokali na rzecz czionkéw, na zasadach okreslonych przez Statut, umowe z
cztonkiem Spoidzielni i ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982r Prawo Spotdzielcze i ustawe z
dnia 15 grudnia 2000 roku o Spétdzielniach Mieszkaniowych ( z pézniejszymi zmianami )

b. wynajmowac lokale bedgce wtasnoscig Spétdzielni zarowno jej cztonkom jak i osobom
fizycznym i prawnym nie bedgcym cztionkami Spdétdzielni, wg zasad okreslonych przez
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Spoftdzielnia prowadzi swoja dziatalno$é samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci

Spotdzielnia:

a. nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

b. zarzadza majatkiem wiasnym,

c. zarzadza majatkiem oddanym jej w zarzad powierzony,

d. wykonuje czynnosci administracyjne, organizacyjne i prawne niezbedne do
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realizacji zadan wynikajacych ze Statutu.

5. Zarzad Spoéldzielni moze powierzyé czynnosci administracyjne, w tym

administrowanie nieruchomosciami Spoéfdzielni, podmiotowi zewnetrznemu.
Zakres uprawnien i obowigzkéw podmiotu administrujacego okresla zawarta z
nim umowa.

Il. Cztonkowie Spoétdzielni
§ 6.

Cztonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, ktérej

1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywag wlasnosci”.

Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Czionkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spétdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej witasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w
spotdzielni. Moze wystgpic¢ z niej za wypowiedzeniem.

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje:

A. z mocy prawa z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu (dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta);

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
cytowanej ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

B. w wyniku przyjecia w poczet cztonkow wiasciciela lokalu, ktory nie jest cztonkiem
spétdzielni, ktéry wyrazit wole uzyskania statusu cztonka. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio

Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktdérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o
ktorych mowa w art. 17'° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych , lub do utamkowego
udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" tej
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8.

ustawy.

Jezeli spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczyé sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.
Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zwiadamia spodldzielnie
niezwiocznie o nabyciu prawa.

§7.

Czlonek Spodidzielni zobowigzany jest do Ziozenia i aktualizacji deklaracji/ankiety,
zawierajgcej co najmniej:

imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej
nazwe i siedzibe

nr PESEL lub nr KRS;

dane dotyczace wktadéw

oswiadczenie o wyrazeniu zgody na administrowanie i przetwarzanie danych osobowych
w celach zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami;

dane kontaktowe oraz adres do korespondencji (o ile jest inny niz wskazany adres
zamieszkania);

§ 8.

1. W przypadku gdy przyjecie w poczet czilonkéw nastepuje inaczej anizeli z mocy
prawa, przyjecie w poczet czfonkéw nastepuje na podstawie uchwafy Rady
Nadzorczej.

2. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet czfonkéw Spoéftdzielni
powinna byé¢ podjeta w ciggu 1 (jednego) miesiaca od dnia zlozenia przez
ubiegajacego sie oswiadczenia woli uzyskania statusu czfonka.

3. O tresci uchwaly zainteresowany powinien by¢é zawiadomiony pisemnie w ciagu
dwoéch tygodni od dnia jej podjecia. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia w
poczet cztonkéw zainteresowanemu przystuguje prawo odwofania sie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
uchwale. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o
prawie i terminie wniesienia odwofania.

4. Odwofanie, o ktéorym mowa w ust. 3, powinno by¢ rozpatrzone przez Walne
Zgromadzenie najpbzniej w cigagu szesciu miesiecy od dnia wniesienia
odwotania. O decyzji Walnego Zgromadzenia zainteresowany powinien byé¢
zawiadomiony w ciggu dwoéch tygodni od dnia podjecia uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem. Decyzja Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§9.

Spétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw niebedgcego jej
cztonkiem wiasdciciela lokalu podgalajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
z zastrzezeniem § 6.
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lll. Wkiady

§ 10. (uchylony)

§ 11.

1. Wkiad budowlany wnoszony jest sukcesywnie na zasadach okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

2. Wysokos¢ wptat na wktad budowlany oraz ich terminy okresla Zarzad Spotdzielni.

3. Na wktad budowlany moze by¢ zaliczona warto$¢ prac i materiatdw wniesionych przez

cztonka. Wyceny wktadéw dokonanych w innej formie niz pieniezna dokonuje Zarzad.
IV. Ustanie czionkostwa
§12.

1. Czionkostwo w Spdétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

2. Czilonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i
art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie tego
utracity cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
r. — Prawo spétdzielcze dotyczagce cztonkow spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy
lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§13.

1. Wiadciciel lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni moze wystgpic z niej za
wypowiedzeniem.

2. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktorym nastgpito ztozenie
wypowiedzenia.

4. Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzieh po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 14. (uchylony)
§ 15. (uchylony)
§ 16. (uchylony)
§ 17. (uchylony)

§18.
Czlonka Spétdzielni, ktéry zmart, skresla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita smier¢. Osobe prawng bedgcg czionkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§19.

1. Uchwaty Zarzgdu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych doreczenie
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przewiduje statut, powinny by¢ doreczone cztonkom i osobom zainteresowanym
pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem (zwrotnym poswiadczeniem
odbioru).

2. Spotdzielnia dorecza pisma i uchwaty czionkom na adres ostatnio przez nich
podany. Cztonek obowigzany jest zawiadomi¢ Spodtdzielnie o kazdej zmianie swego
adresu. Pisma i uchwaly zwrécone na skutek nie zgtoszenia przez czionka zmiany
adresu, uwaza sie za doreczone prawidtowo.

V. Prawa i obowiazki cztonkéw
§ 20.

1. Prawa i obowigzki wynikajgce z czionkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw
réwne. Cztonkowi Spétdzielni przystugujg prawa wynikajgce z postanowien Statutu oraz
przepisdéw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Prawa spotdzielczego.

2. Czonkowi Spoétdzielni przystugujg w szczegolnosci nastepujgce prawa:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni, z wytgczeniem czionkow,
ktorzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni, w tym poprzez zgtaszanie wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem wspotdecydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
do zadania w trybie przewidzianym w Statucie do zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczania w porzgdku obrad oznaczonych spraw.

4) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw,

5) prawo ubiegania sie o zawarcie ze Spétdzielnig uméw o ustanowienie spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu na
warunkach okreslonych w niniejszym Statucie i ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych,

6) prawo zadania przeksztatcenia przystugujgcego cztonkowi Spétdzielni spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz
przeniesienia tego prawa na rzecz cztonka,

7) prawo zgdania przeniesienia na cztonka utamkowego udzialu we wspotwtasnosci
wielostanowiskowego garazu, jezeli przystuguje mu, jako czionkowi, prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

8) prawo zaznajomienia sie¢ z uchwatami organéw Spétdzielni, protokotami obrad
organdw Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi i
umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem ust.3

9) prawo zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spoétdzielni wnioskéw
dotyczacych jej dziatalnosci,

10) prawo wgladu do zapisow w rejestrze cztonkdw Spétdzielni w zakresie dotyczacym
jego osoby oraz prawo przeglgdania wtasnych akt czionkowskich prowadzonych
przez Spétdzielnie,

11)prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa, Statutu lub godzacych w interesy Spétdzielni albo
majgcych na celu pokrzywdzenie cztonka,

12) prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen i urzgdzen wspodlnych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

13)prawo do odptatnego korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkatymi z
wszelkich urzadzen i ustug na zasadach okreslonych w Statucie i regulaminach
wydanych na jego podstawie,

14)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat oraz kwestionowania
zasadnosci zmiany wysokosci opftat za uzywanie lokali w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bgdz na drodze sadowej,

15) prawo dochodzenia swoich praw w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze
sadowe;j.
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3. Spoétdzielnia moze odmoéwic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami Spotdzielni i przez
to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢é wyrazona na pismie.
Czionek, ktéremu odmoéwiono wglgdu do umow zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

4. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spodtdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Koszty te ustala Zarzgd Spoétdzielni.

§21.

1. Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:

1) (uchylony)

2) wnie$¢ w ustalonej wysokosci wktad budowlany (ewentualnie zaliczke na wktad
budowlany), chyba Ze ubiega sie o cztonkowstwo jako wspétmatzonek czionka,

3) uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego,
prawa do miejsca postojowego,

4) uiszcza¢ terminowo opfaty z tytutu uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni oraz w
zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutow.

5) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

6) dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o
jego zabezpieczenie,

7) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

9) w przypadku ztozenia wniosku o przeksztatcenie spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci przystgpi¢c w wyznaczonym terminie
do aktu notarialnego dotyczgcego przewtaszczenia lokalu oraz pokry¢ koszty
przeniesienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu oraz prawa do miejsca postojowego
na swojg rzecz.

2. CZonek Spétdzielni nie odpowiada za zobowigzania Spotdzielni wobec jej wierzycieli.

VI. Organy Spéltdzielni
§ 22

1. Organami Spdidzielni sa:

a. Walne Zgromadzenie,
b. Rada Nadzorcza,
c. Zarzad.

2.  Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzgdu spotdzielni odbywajg sie w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu
tajnym.

3. Do organow spétdzielni wechodzg kandydaci, ktdrzy kolejno otrzymali najwiekszg iloS¢ glosow.
W przypadku uzyskania réwnej ilosci glosow w stosunku do nieobsadzonego mandatu
przeprowadza sie dodatkowe gtosowanie.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy spétdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i
przeciw uchwale/ kandydatowi.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spdéidzielni oraz sposdéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy funkcjonowania tych organow.
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6. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu jak i kandydaci na cztonkéw tych organodw,
nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach bezposrednio ich dotyczacych i nie
mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni.

7. Czlonkowie organdw Spotdzielni innych niz Zarzad petnig swoje funkcje spotecznie.

A. Walne Zgromadzenie
§ 23.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Czilonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

2" Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

2% Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisémie pod rygorem niewaznosci i dotgczone

do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po

rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16

wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze nie stosuje sie.

3. Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika, ktory nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

4. Kazdy czionek ma tylko jeden glos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow i lokali.

§ 24.

Do wyigcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz jej dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

2. wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

3. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

5. podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej Ilub sposobu
pokrycia strat,

6. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu oraz innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciggngé oraz o
podejmowaniu nowej dziatalnosci gospodarczej,

8. podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni, nie wymienionych w statucie
oraz ustalanie wysokosci funduszu nagréd,

9. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni z inng Spotdzielnig i podziatu
Spdidzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

10. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od podjetych w | instangji
uchwat Rady Nadzorczej.

11. uchwalanie zmian statutu,

12. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoéidzielni do zwigzku spétdzielczego
lub wystgpienia z niego,

13. upowaznienie Zarzadu do dziatah majgcych na celu zatozenie zwigzku spodtdzielczego
lub spétki prawa handlowego,

14. wybdr delegatow na zjazd zwigzku badz podmiotéw gospodarczych, w ktérych
Spoétdzielnia jest zrzeszona,

15. uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 25.

1.  Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku - w ciggu 6 m-cy po uptywie
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roku obrachunkowego.

Zarzad zobowigzany jest do zwotania Walnego Zgromadzenia na zgdanie:

a. Rady Nadzorczej,

b. przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone w pisemnym wniosku
Z podaniem celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby
mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spdidzielcza
na koszt Spotdzielni.

§ 26.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich czionkdw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie.

Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktorych mowa w ust. 2, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Projekty uchwat, sprawozdania i materiaty zwigzane tematycznie z porzadkiem obrad
Walnego Zgromadzenia, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zgdan o ktérych mowa w
ust.2, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
lub jego pierwszej czesci.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow spétdzielni.

§27.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztionkdw.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w § 26. Wyjatek

od tej zasady ustala sie dla odwotania cztonka Zarzgdu w zwigzku z nie

udzieleniem absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdine sprawy lub odroczy¢ ich

rozpoznanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieniaC¢ kolejnosc

rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Uchwaty sg podejmowane zwykig wiekszoscig gtosow, chyba ze statut przewiduje

wiekszos¢ kwalifikowana.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a. 3/4 dla podjecia uchwaty o likwidacji Spoétdzielni,

b. 3/4 dla podjecia uchwaly o przywroceniu dziatalnosci Spétdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 § 1 pkt 3 ustawy,

c. 2/3 dla podjecia uchwaly o potgczeniu Spotdzielni z inng spoétdzielnig, lub o podziale
Spétdzielni,

Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie, z wyjatkiem

wyboru Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Na Zzgdanie 1/10 obecnych, przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie, z wytgczeniem

wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia



Statut MWSM Stagiewna strona 10

8. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgadza sie protokdt, ktory powinien by¢ podpisany

9.

10.

przez przewodniczgcego i sekretarza.
Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia moga przegladaé cztonkowie Spotdzielni.
Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§28

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

§ 29.

Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

® N

10.

11.

B. Rada Nadzorcza
§ 30.

Rada Nadzorcza zwana dalej ,Radg” sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig
Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sie z 5 do 7 oséb wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie sposréd nieograniczonej ilosci kandydatow.
Do Rady mogg by¢ wybrani wylgcznie czionkowie spotdzielni. Jezeli czionkiem
Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba wskazana
przez te osobe prawng jako jej przedstawiciel. Pismo wskazujgce kandydature czionka
Spotdzielni, lub przedstawiciela osoby prawnej powinno by¢é skierowane do
Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia, powinno zawiera¢ imiona, nazwisko, date
urodzenia, PESEL, miejsce zamieszkania oraz krétka charakterystyke spoteczno-zawodowa
kandydata. Nadto, do pisma powinno by¢ zatgczone o$wiadczenie kandydata o wyrazeniu
zgody na kandydowanie. nieobecno$¢ kandydata na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia
nie wyklucza mozliwosci jego wyboru.
W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej spétdzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwac dtuzej niz 3 lata.
Mandat cztonka wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany
Czlonek Rady Nadzorczej moze sprawowac swojg funkcje nie dtuzej niz 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie przed uptywem
kadenciji wiekszoscig 2/3 gloséw.
Wygashiecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:
a. odwotania, o ktérym mowa w ust. 9,
b. ustania czlonkostwa zgodnie z ust. 5
C. pisemnego zrzeczenia sie mandatu,
d. ustania cztonkowstwa w spétdzielni,
e. odwotania pethnomocnika przez osobe prawnag,

ustania cztonkostwa rekomendujgcej osoby prawnej
W razie ustgpienia czionka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek
ustania czionkostwa w Spotdzielni, sklad Rady moze by¢ uzupetniony do konca kadenciji
przez cztonka wybranego na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

—h

§ 31.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-wychowawcze; i
kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw cztonkowskich,

C. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, przyjecia w
administracje budynkéw nie stanowigcych wlasnosci Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych i
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) wybdr lub powolywanie i odwotywanie Zarzadu,

) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postepowania wewnatrz-

spotdzielczego,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedktadanych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu,

10) podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami lustracji,

11) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdanh finansowych,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw inwestycji na poszczegdlne lokale oraz zasad
rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami Spétdzielni,

13) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia i wykreslenia z rejestru czionkéw
Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminu Zarzadu, uzywania lokali i zasad porzadku domowego, a takze
innych regulamindw w sprawach nie zastrzezonych do kompetencji Walnego

Zgromadzenia,

15) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu i reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach,

16) reprezentowanie Spoétdzielni w sprawach o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
whniesionych przez Zarzad.

17) dokonywanie czynnosci w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa

2. Do reprezentowania Spétdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt. 15 i 16, uprawnieni
sg tgcznie dwaj cztonkowie Rady Nadzorcze).

3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spétdzielni sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku

Spotdzielni.

§ 32.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczgcego.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

3. Rada Nadzorcza, w gtosowaniu tajnym, wybiera ze swego grona przewodniczacego,
zastepce i sekretarza.

4. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej i jego zastepca stanowig prezydium Rady, ktére
organizuje prace Rady.

5. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢é petnomocnikiem Zarzadu Spoétdzielni ani
pozostawaé w zwigzku matzenskim czy stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej z cztonkami Zarzadu.

§ 33.
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Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly na posiedzeniach w sprawach wymienionych w
porzgdku obrad przestanym jej cztonkom przez Przewodniczgcego Rady, co najmniej na 7
dni przed posiedzeniem,

Rada zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci wiecej niz potowy jej cztonkéw.
Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw.

Poza wyjatkami szczegdtowo wymienionymi w Statucie, Rada Nadzorcza podejmuje
uchwaty w gtosowaniu jawnym.

Szczegotowg strukture Rady, tryb jej obradowania i podejmowania uchwat okresla
Regulamin Rady Nadzorczej.

C. Zarzad

§ 34.

. Zarzad Spoftdzielni jest jednoosobowy. Uprawnienia Zarzadu realizuje Prezes

Zarzadu.

. Prezes Zarzadu lub ustanowieni przez niego pefnomocnicy, nie moga by¢

jednoczes$nie cztonkami Rady Nadzorczej.

. Prezesem Zarzadu nie moze by¢ osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim albo

w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu
linii bocznej z czfonkiem Rady Nadzorczej.

. Prezesa Zarzadu wybiera na czas nieokreslony Rada Nadzorcza sposréod

kandydatéw wytonionych w drodze konkursu.

. Cztonkiem zarzgdu moze by¢ wylgcznie osoba, ktora:

a. posiada petng zdolnos$¢ do czynnosci prawnych,

. Z Prezesem Zarzadu zatrudnionym w Spofdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje

stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

. Prezes Zarzadu moze by¢ odwofany:

a) przez Rade Nadzorcza w kazdej chwili, odwofanie wymaga pisemnego
uzasadnienia,
b) przez Walne Zgromadzenie w przypadku nie udzielenia absolutorium.

. Odwoftanie Prezesa Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze

stosunku pracy.

. Prezes Zarzadu moze zrzec sie peitnienia funkcji. Rezygnacje skifada sie na

pismie.

§ 35.

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spéftdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych

organdw Spofdzielni nalezy do Zarzadu.

. Zarzagd skiada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i

Walnemu Zgromadzeniu.

. Decyzje Zarzadu sa podejmowane w formie uchwal.
. Zarzad moze udzieli¢ innej osobie - petnomocnictwa do dokonywania

czynnosci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarczg Spofdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze peftnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju Ilub czynnosci szczegéinych.

. Z zakresu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 5, wyfaczone sg decyzje w

sprawach:
a) sprawy czionkowsko-mieszkaniowe,
b) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,
c) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkéw trwatych,



Statut MWSM Stagiewna strona 13

o s

—

d) projekty uchwat i sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
e) ustalania wynagrodzenn pracownikéw Spoéfdzielni i wprowadzania
regulaminu pracy.
7. Nie wyklucza to uprawnien Zarzadu do podejmowania decyzji w kazdej sprawie
dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spotdzielni wigzacej pefnomocnikéw.

§ 35",

1. OsSwiadczenia woli za spotdzielnie sktada Prezes Zarzadu i petnomocnik Ilub
dwaj petnomocnicy. Petnomocnikéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim
ustanawia Prezes Zarzadu sposrod czionkéw Spoidzielni. Petnomocnicy ci
podlegaja wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, skfada sie w ten sposob, ze pod nazwa
spotdzielni osoby upowaznione do ich skfadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do spéfdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
Prezesowi Zarzadu Iub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem
spoftdzielni.

VII. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§ 36.

. Whioski cztonkéw Spotdzielni w sprawach miedzy czionkiem a Spdtdzielnig powinny byé

rozstrzygane w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu 3 miesiecy od
dnia ich ztozenia, z powiadomieniem cztonka o terminie trzymiesiecznym.

O uchwale organu Spoétdzielni cztonek Spotdzielni powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14
dni od jej podjecia. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie z pouczeniem o
prawie do odwotania sie od tej uchwaly w przewidzianym terminie i o skutkach jego
niezachowania.

Od uchwaty Zarzgdu przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej. Termin
whniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez cztonka zawiadomienia o
uchwale. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpézniej w ciggu 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia, zas o uchwale wlasciwego organu cztonek powinien by¢ zawiadomiony w
ciggu 14 dni od dnia jej podijecia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

Decyzja Rady Nadzorczej oraz decyzja Zarzgdu, od ktdrej nie zgtoszono odwotania w
terminie przewidzianym w ust. 3, sg ostateczne w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujgcy sie usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji stuzy odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej doreczenia.

VIIl. Prawa do lokali i miejsc postojowych

§ 37.

. Cztonek spotdzielni moze posiadac:

1) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego/uzytkowego,

2) prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego/uzytkowego;

3) spoidzielcze prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu;
4) utamkowy udziat we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego;
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§ 38.

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest
niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢é utamkowa czesé¢  spébidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia uftamkowej czeSci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§ 39.

Cztonkowi Spoétdzielni moze przystugiwaé wiecej niz jedno prawo do
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego/uzytkowego, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, a takze spoétdzielcze prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu.

§ 40.

Spoétdzielnie prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 41.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdéznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkitadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo
osoba niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktérym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 42.

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow Ilub spétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkdéw, ktorym spoétdzielcze wirasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspélnie, ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 43.

W stosunku do osob korzystajgcych z danego lokalu, ktérzy dtugotrwale zalegaja
z zaptatg optat, razgco lub uporczywie wykraczajg przeciwko obowigzujgcemu
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porzgdkowi domowemu, albo w skutek niewtasciwego zachowania sie czynig
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, stosuje sie
odpowiednio przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.
Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzgd Spoétdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

IX. Przenoszenie wiasnosci lokali
§ 44.

1. Na pisemne Zzgdanie czionka lub osoby niebedgcej czionkiem spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe o ustanowieniu prawa odrebnej wiasnosci lokalu i
przeniesieniu tego prawa na rzecz osoby, ktora wniosek ztozyta po dokonaniu:

a. spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 49.

b. sptaty przypadajacego na ten lokal wktadu budowlanego

c. sptaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzah spotdzielni z tytutu kredytéw i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal;

2. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

a. wynagrodzenia notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1,

b. koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym,

c. koszty zwigzane z scalaniem, rozgraniczaniem, podziatem nieruchomos$ci wpisami i
zaswiadczeniami z ewidencji gruntéw i budynkéw, wykonania niezbednych prac
geodezyjnych itp. zmierzajgcych do okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci

obcigzajg osobe, na rzecz ktoérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Osoba, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu
zobowigzana jest dokona¢ spfat i pokrycia kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1i 2 pkt. c w
terminie ustalonym przez Zarzad.

4. Szczegbtowg procedure realizacji wnioskéw, o ktorych mowa w ust. 1 reguluje
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 45.

1. Na pisemne zgdanie czionka spétdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedgcej
cztonkiem spoidzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspétwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich:

a. spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 49.

b. sptaty przypadajgcego na to miejsce postojowe wktadu budowlanego

c. splaty przypadajgcych na to miejsce postojowe zobowigzan spétdzielni z tytutu
kredytbw i pozyczek =zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontow
nieruchomosci, w ktorej znajduje sie wielostanowiskowy garaz podziemny

2. Koszty przeniesienia utamkowego udzialu we wspoétwlasnosci garazu, a w
szczegolnosci:

a. wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1,

b. koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym,

c. koszty zwigzane z scalaniem, rozgraniczaniem, podziatem nieruchomos$ci wpisami i
zaswiadczeniami z ewidencji gruntéw i budynkéw, wykonania niezbednych prac
geodezyjnych itp. zmierzajgcych do okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci

obcigzajg osobe na rzecz ktorej Spoétdzielnia przenosi udziaty we wspotwlasnosci garazu.

3. Osoba, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia utamkowego udziatu we
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wspoétwlasnosci tego garazu zobowigzana jest dokonaé sptat i pokrycia kosztéw, o
ktérych mowa w ust. 1i 2 pkt. ¢ w terminie ustalonym przez Zarzad.

4. Szczegdbtowg procedure realizacji wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 1 reguluje
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

X. Uzytkowanie lokali
§ 46.

Zasady uzywania lokali bedgcych wtasnoscig spétdzielni oraz zasady porzgdku domowego i
wspotzycia mieszkancéw w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spoétdzielnie okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 47.

1. Wynajmowanie, lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez czionka, lub osobe nie
bedgca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Zze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu, lub przeznaczenia lokalu, bgdz jego
czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 1, miatoby
wptyw na wysokos$¢ opfat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czionka, lub osobe nie bedgcg czionkiem Spotdzielni, ktérej
przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, dotyczace wynajmu, lub
nieodptatnego uzyczenia lokalu badZz jego czesci, wygasajg wraz z wygasnieciem
spétdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 48.

1. W razie awarii wywoltujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie protokdt.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepni¢ spoétdzielni lokal w celu:

a. dokonania okresowego, a W szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b. zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obcigzajacych czionka spoétdzielni
albo osobe niebedgcg czionkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, albo witasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spotdzielnie lub przebudowy,
spotdzielnia moze zgda¢ od osob korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, SciSle oznaczony i podany do
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wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek spotdzielni bgdz osoba niebedgca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,
albo wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spétdzielni wnosi opfaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

XI. Optaty za uzytkowanie lokali
§ 49.

1. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

b. eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali

c. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci i urzadzen wspdlnych w czesciach
przypadajacych na ich lokale,

d. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

e. dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spotdzielnie,

2. Osoby niebedace czionkami spoétdzielni, ktdérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

a. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci i urzadzen wspdélnych w czesciach
przypadajacych na ich lokale,

b. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie spotdzielni, z
zastrzezeniem § 53.

3. Czlonkowie spotdzielni bedgcy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

a. eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci i urzgdzen wspdinych,

c. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni

d. dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie,

4. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 53.

5. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedgce czionkami spoétdzielni,
ktorym przystugujg spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac
z prowadzonej przez spotdzielnie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na
podstawie uméw zawieranych ze spotdzielnia.

§ 50.

Zarzad spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w § 49 ust. 1- 4
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z
postanowieniami art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
3) ewidencja i rozlicznie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodlne
nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci

§ 51.
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1. Optaty, o ktérych mowa w § 49 ust. 1-4, wnosi sie co miesigc z goéry do 15 dnia miesigca.

2. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spodtdzielni
przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych.

3. Cztonek spotdzielni nie moze sam dokonywaé potrgcen swoich naleznosci wzgledem
spotdzielni z zobowigzan z tytutu optat, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Optaty, o ktorych mowa w § 49 ust. 1-4, przeznacza sie wylgcznie na cele okreslone w
przepisach.

5. Za optaty, o ktérych mowa w § 49 ust. 1-4, odpowiadajg solidarnie z czionkami
spotdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami spétdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu.

6. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 5, ogranicza sie do wysokos$ci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 52.

1. Spéidzielnia jest obowigzana, na Zzgdanie czionka spodtdzielni, wiasciciela lokalu
niebedgcego cztonkiem spoétdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem spétdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat.

2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 49 ust. 1-4, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca pop przedajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

3. Czionkowie spotdzielni, osoby niebedace czionkami spotdzielni, ktdorym przystugujg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na spotdzielni.

§ 53.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdine;.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym czionkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 54.

1. Robznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spotfdzielnie w ramach zarzadu powierzonego, a przychodami z optat, o ktérych
mowa w § 49 ust. 14, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkitadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie
wartosci tych srodkoéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
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obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkdw spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni
oraz 0sOb niebedagcych cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

Xll. Gospodarka Spoétdzielni
§ 55.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku gospodarczego w
interesie swych czionkow.

Majatek Spoétdzielni stanowi prywatng wtasnosé jej czionkow.

Dziatalnos¢ Spotdzielni finansowana jest ze srodkéw wtasnych, ktére mogg by¢ uzupetniane
kredytem bankowym, lub innymi $rodkami finansowymi.

Zaciggniecie kredytu bankowego kazdorazowo wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

Za swoje zobowigzania Spoétdzielnia odpowiada catym swoim majgtkiem.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw spoteczno-
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdania roczne, tgcznie z rachunkami wynikéw i sprawozdaniem finansowym wykfada
sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy czionek Spdétdzielni ma
prawo je przegladac i zadac kopii na zasadach, o ktérych mowa w § 20 ust. 4..

§ 56.

Fundusze Spétdzielni stanowia:

a. (uchylony)

b. fundusz zasobowy,

c. fundusz wkiaddéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

a. na remonty zasobéw lokalowych,.

Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone uchwatami Walnego Zgromadzenia.
Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1-3
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 57
Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci.

Uchwate o zleceniu badania i wyborze audytora podejmuje Rada Nadzorcza

§ 58.

Likwidacja, potagczenie, podziat i upadto$¢ spoétdzielni zachodzg w przypadkach i na
zasadach okreslonych przepisami prawa.

Zmiany do Statutu przyjeto Uchwata nr 9 Walnego Zgromadzenia z dnia 29/07/2020 roku.




