. REGULAMIN PRZEKSZTALCEN
WLASNOSCIOWYCH SPOLDZIELCZYCH PRAW DO LOKALI
W ODREBNA WEASNOSC LOKALI
W MWSM ,, STAGIEWNA”

W celu wykonania Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spodidzielniach mieszkaniowych w
przedmiocie  przeksztatcania  wtasnos$ciowych  spoétdzielczych  praw  do  lokali
mieszkalnych/uzytkowych w odrebng wiasnos¢ czionkdéw Spotdzielni, jak tez przeksztatcania

wiasnosciowych spotdzielczych praw do miejsc postojowych w odrebng wspdtwtasnosé

wielostanowiskowego lokalu garazu uchwala sie niniejszy Regulamin:

§1
Realizacja roszczen Spétdzielni o nabycie prawa do gruntu

1. W razie ujawnienia zabudowania przez Spéidzielnie przed dniem 05.12.1990r., na
podstawie pozwolenia na budowe lub pozwolenia na uzytkowanie, posiadanego przez
Spotdzielnie gruntu, w stosunku do ktérego Spétdzielnia nie legitymuje sie prawem
wiasnosci ani prawem uzytkowania wieczystego, Spotdzielnia niezwtocznie wystapi do
wiasciciela gruntu z roszczeniem o wykup przedmiotowego gruntu. Wykup w/w gruntu
przez Spotdzielnig¢ nastepuje za zaptatg wartosci ceny rynkowej gruntu.

2. Jezeli wiascicielem przedmiotowego gruntu jest Skarb Panstwa lub gmina, zamiast
przeniesienia wtasnosci moze on by¢ oddany Spétdzielni w uzytkowanie wieczyste.

§2
Rozgraniczenie i podziatl nieruchomosci

1. W razie ujawnienia potrzeby dokonania rozgraniczenia lub podziatu nieruchomosci
gruntowych, na ktorych posadowiona jest nieruchomos¢ budynkowa Spétdzielni (jezeli
bez tych czynnosci oznaczenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali potozonych w tej
nieruchomosci budynkowej jest niemozliwe), Spétdzielnia niezwlocznie podejmie
czynnosci majgce na celu rozgraniczenie i podziat.

2. Koszty czynnosci, o ktorych mowa w pkt. 1 ponosi Spoétdzielnia, o ile nie zrefunduje ich
Skarb Panstwa. Z chwilg zawarcia z cztonkiem Spotdzielni umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci tego lokalu na cztonka cztonek jest
obowigzany zwroci¢ Spotdzielni przedmiotowe koszty w czesci proporcjonalnej do
swojego lokalu.

§3
Okreslenie odrebnego przedmiotu wiasnosci

1. W okresie 24 miesiecy od dnia ztozenia pierwszego wniosku o wyodrebnienie wtasnosci
lokalu w danej nieruchomosci Spétdzielnia mieszkaniowa okresli przedmiot odrebnej
wtasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tej
nieruchomosci.

2. Okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci nastepuje na
podstawie uchwaly zarzadu spdtdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.



Uchwata, o ktérej mowa w ust. 2, powinna okreslaé:

a. oznaczenie nieruchomosci obejmujgcej budynek wraz z gruntem przynaleznym do
tego budynku, jako podstawowg nieruchomo$é ewidencyjna, w ktérym ustanawia sie
odrebng wiasnosc¢ lokali; nieruchomos$¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko
wtedy, gdy budynki sg posadowione w sposob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, Iub
dziatka, na ktdérej posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi
publicznej lub wewnetrznej:

b. rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym
piwnic lub pomieszczeh gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie
gospodarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a wtadajacy
lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje,

c. wielkos¢ udziatow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspélnej zwigzanych z odrebnag
wiasnoscig, kazdego lokalu (obliczang zgodnie z art. 3 ust. 3-6 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali) wg stosunku powierzchni catkowitej danego lokalu
wraz z powierzchnig catkowita pomieszczen do niego przynaleznych do powierzchni
catkowitej wszystkich lokali wraz z powierzchnig catkowitg pomieszczen do nich
przynaleznych — liczonej wg normy PN-ISO-9836

d. oznaczenie osob, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich wtasnosci poszczegdlnych lokali,

e. przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

v" kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,
v' dokonanego na podstawie odrebnych przepisow przejsciowego wykupienia ze
srodkéw budzetu paristwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

Do okreslenia wielko$ci udziatbw we wspdtwtasnosci nieruchomosci wspdlnej dla
kazdego lokalu, dokonywanego w uchwale zarzadu spétdzielni, majg odpowiednie
zastosowanie przepisy art. 3 ust. 3-6 ustawy o wtasnosci lokali.
Uchwaty, o ktorych mowa w ust. 2, od dnia wejscia w zycie stanowia podstawe
oznaczania lokali i przypadajgcych na kazdy lokal udziatbw w nieruchomoséci wspéinej
przy zawieraniu umow o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali na rzecz cztonkow
spdtdzielni, oséb nie bedacych cztonkami spdtdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, lub spoétdzielni mieszkaniowej oraz o przeniesieniu
wiasnosci tych lokali przez spétdzielnie na rzecz cztonkow spétdzielni lub innych osob.

Decyzje o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen do

nich przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje zarzad spotdzielni. Przyjeta

metoda okreslenia powierzchni lokali oraz pomieszczen przynaleznych ma zastosowanie
do wszystkich lokali znajdujgcych sie w danej nieruchomosci.

Decyzje o przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci skladowych, pomieszczen

przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wtasnosci lokali, podejmuje zarzad

spotdzielni”.

§3

.Projekty uchwat, o ktérych mowa w art. 42 ust. 2, zarzad spétdzielni wyktada na co
najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby spétdzielni, po pisemnym, wystanym z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu
wytozenia projektow uchwat do wgladu tych oséb, ktérych te projekty uchwat dotyczg i
ktorym, zgodnie z przepisami niniejszej ustawy, przystuguje prawo zadania przeniesienia
na nich wiasnosci poszczegoinych lokal;

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, mogg w terminie 14 dni po uptywie okresu wytozenia
projektu uchwaty do wgladu przedstawi¢ zarzadowi spétdzielni pisemne wnioski
dotyczgace zmian tego projektu.

Zarzad spotdzielni obowiazany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktdérych mowa w ust. 2,
najpozniej w ciggu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania i najdalej w ciggu 14 dni od ich
rozpatrzenia odpowiednio skorygowaé projekt uchwaly i podjgé uchwate o tresci

uwzgledniajacej dokonane korekty. (Cq m
o



4.

O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o ktérych mowa w ust. 2, oraz o treéci zmian
projektu uchwaty, do ktérego wnioski zgtoszono, zarzgd spétdzielni, w ciggu 7 dni od
podjecia uchwaty, powiadamia na pismie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobom,
ktore wnioski zgtaszaly, podaje jednoczednie odpowiednie faktyczne i prawne
uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czesci wnioskéw zgtoszonych przez te
osoby

Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia,
zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata ta
narusza ich interes prawny lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenia niewaznosci
uchwaty nie moze byC¢ niepodjecie przez osoby zainteresowane wystanych przez zarzad
spotdzielni powiadomien, o ktérych mowa w ust. 1 4.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze
zostanie zaskarzona do sgdu zgodnie z przepisem ust. 5.

Prawomocna uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 jest podstawa oznaczenia lokali i
przypadajgcych na kazdy lokal udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej przy zawieraniu
umow o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali na rzecz cztonkéw spétdzielni;

W przypadku niemoznos$ci podjecia uchwaly przez Zarzad z przyczyn lezacych po stronie
cztonka Spoétdzielni (np. prowadzenia prac majgcych na celu wydzielenie dwdch lub
wigcej lokali z jednego, itp.) skutki braku takiej uchwaty obcigzajg cztonka Spétdzielni”.

§4

Whniosek czionka o ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokalu
i przeniesienie jego wlasnosci

Celem przeprowadzenia przeksztatcenia spoétdzielczego prawa do lokalu w odrebng

wtasno$¢ lokalu cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje:

* spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

¢ spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, sktada Zarzadowi wniosek,
zgodnie z art. 17" Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Whiosek, o ktérym mowa w pkt.1, winien zawierac:

a) zgtoszenie roszczenia o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego
przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo i przeniesienie wtasnosci tego lokalu na
cztonka wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej

b) okreslenie potozenia lokalu

c) powotanie przydziatu lokalu, lub innych dokumentéw na podstawie ktorych nabyte
zostato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

d) oswiadczenie o uregulowaniu zobowigzan finansowych wzgledem Spoétdzielni, o
ktérych mowa z § 3 pkt.4e Regulaminu oraz § 2 pkt.2 Regulaminu, lub zobowigzanie
do uregulowania tych zobowigzan przed zawarciem umowy.

e) Zobowiazanie do pokrycia kosztow ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, kosztow
przeniesienia wtasnosci lokalu, kosztow zalozenia ksiegi wieczystej i stosownych
wpiséw do tej ksiegi

f) Oswiadczenie, czy z dniem przeniesienia wlasnosci wyodrebnionego lokalu cztonek
zamierza czy tez nie zamierza pozostac cztonkiem Spétdzielni

§5
Realizacja wniosku

Celem realizacji wniosku, o ktorym mowa w § 4 Zarzad w terminie 7 dni od dnia
otrzymania tego wniosku przesyta wnioskodawcy rozliczenie zobowigzan finansowych, o
ktérych mowa w § 3 pkt 4e Regulaminu oraz w § 2 pkt.2 Regulaminu, a takze zadtuzenia
z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. W
dokumencie rozliczenia Zarzad zakresla termin 1 miesigca na regulacje przedmiotowych

zobowigzan finansowych przez cztonka pod rygorem oddalenia wniosku. X@A
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2. W razie terminowej regulacji przez cztonka zobowigzan, o ktérych mowa w pkt.1 Zarzad
podejmuje uchwate zawierajaca:
a) stwierdzenie ztozenia przez cztonka wniosku w trybie art.17" Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych
b) uprawomocnienie sig uchwaty, o ktérej mowa w § 3 okreslajgcej odrebny przedmiot
wihasnosci lokalu bedacego przedmiotem wniosku cztonka
c) okreslenie potozenia lokalu
d) powotanie przydziatu lokalu
e) stwierdzenie uregulowania przez cztonka wszelkich zobowigzan finansowych wobec
spotdzielni
f) zgode Zarzadu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu bedacego przedmiotem
wniosku i przeniesienie wiasnosci tego lokalu na cztonka
3. W razie nieprawomocnos$ci uchwaty okreslajacej odrebny przedmiot wtasnosci lokalu
bedacego przedmiotu wniosku Zarzad poinformuje wnioskodawce na pismie o wiw
przeszkodzie oraz zobowigze sie do podjecia wtasciwych czynnosci niezwtocznie po
uprawomocnieniu sie uchwaty.

§6
Zawarcie umowy

W celu ustanowienia odrebnej wtasnoséci lokalu i przeniesienia na cztonka Spéidzielni

wtasnosci tego lokalu strony nalezycie reprezentowane, w ustalonym terminie stang do

podpisania stosownej umowy w formie aktu notarialnego.

Stawiajacy przedtozg notariuszowi:

1. odpis ksiegi wieczystej nieruchomosci budynkowej, w ktérej potozony jest lokal bedacy
przedmiotem umowy

2. prawomocng uchwate Zarzadu okreslajaca; odrebny przedmiot wiasnoséci lokalu,
oznaczenie, potozenie i powierzchnie lokalu; wielkosé udzialow w nieruchomosci
wspolnej zwigzanych z odrebna wtasnoscig lokalu; oznaczenie osob, ktorym przystuguje
prawo zgdania przeniesienia wtasnosci lokalu

3. prawomocng uchwale Zarzadu obejmujaca zgode na ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu i przeniesienie go na cztonka Spotdzielni oraz stwierdzajgcg wypetnienie przez

cztonka Spotdzielni wszelkich zobowigzan wynikajgcych z Ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych

uchwale Zarzadu stwierdzajaca prawomocnos¢ uchwat, o ktérych mowa w pkt. 2i 3

uchwate Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, wyrazajaca zgode na zbycie na rzecz

cztonka Spoétdzielni, ktory w dniu zbycia wptacit petny wktad budowlany, lokalu objetego

wnioskiem cztonka

przydziat lokalu

zaswiadczenie wydane w trybie art.2 ust.3 Ustawy z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali

przez powotane do tego organy, stwierdzajgce samodzielnos¢ lokalu

8. rzuty pietra budynku z zaznaczonym lokalem

§ 6’

,Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w § 6 Regulaminu w terminie 3
miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni”.
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§7
Koszty zawarcia umowy i ujawnienia prawa wiasnosci w ksiggach wieczystych

1. Koszty:
a) ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
b) przeniesienia wtasnosci lokalu
c) urzadzenia ksiegi wieczystej dla wyodrebnionego lokalu
d) wpisu prawa wtasnosci
e) wydania odpiséw ksiegi wieczystej ponosi cztonek Spétdzielni, na rzecz ktérego

przeniesiono wiasnos¢ lokalu

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wynosi 1/3 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustaW|e z dnia 10 pazdziernik 2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§8

Osoba, ktéra na podstawie ustawy i niniejszego Regulaminu moze zadaé ustanowienia
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, w razie bezczynnosci spétdzielni moze wystapié¢ do sadu z
powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 1047 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego. Pozew wolny jest od optaty sadowej, zas koszty postepowania
sadowego pokrywa Spétdzielnia”

§9
Prawo do miejsca postojowego/udziat we wspotwiasnosci garazu

1. Postanowienia przepiséw poprzedzajacych stosuje sie odpowiednio do czionka
Spotdzielni, ktéremu przystuguje spodtdzielcze prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, o przeksztatcenie jego ograniczonego prawa rzeczowego w
prawo wspotwiasnosci lokalu garazu.

2. W celu przeksztatcenia, o ktérym mowa w pkt.1, cztonek uprawniony do miejsca
postojowego sktada wniosek w trybie art. 17" Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

§10
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu majg
zastosowanie przepisy Statutu MWSM ,Stagiewna”, Ustawy z dnia 15.12.2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz z dnia 16.09.1982r. — Prawo spotdzielcze, jak tez inne
bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa.

§11

§12

Regulamin ma moc obowigzujgcg do czasu ustanowienia prawa odrebnej wtasnoéci lokalu i
przeniesienia tego prawa na rzecz ostatniego cztonka spétdzielni.
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